Dunaszeg Kézség Onkormanyzatanak 1/2020. (I. 30.) rendelete
A telepiilésrendezési szerz6dések megkétésének szabalyairol

Dunaszeg Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testiilete (a tovabbiakban: képviselo-testiilet)
a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél szélé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdéseben kapott felhatalmazas alapjan az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl
$z06l6 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban Etv.) 28. § (1) bekezdésében és 30/A. §-ban
foglaltak alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A rendelet targyi hatalya kiterjed:

a) a telepllésrendezési eszkozokben rogzitett Ujonnan beépitésre szant és jelentds
mertékben atépitésre kerllld terleten megvaldsuld kozterllet-kialakitasra, tépitésre
vagy kézml(ifejlesztésre,

b) a helyi épitési szabalyzat egyes Ovezetek részletes szabalyozasi eléirasaiban
meghatarozott esetre,

c) olyan fejlesztd aital kezdemenyezett fejlesztési célok megvalositasara, mely kozteriilet
épitését, atalakitasat, felujitasat, kozmdlkapacitas-novelését igényli,

d) a kultertleti ingatlan belterliletbe vonasara, és

e) egyes telepllésrendezési eszk6zok jelentés modositasara iranyuld kérelemre.

(2) Az vjonnan beépitésre szant terlletek tervlapja a helyi épitési szabalyzat részét képezd
beltertleti rendezési terv részét képezi, amely tervlap mindenkor hatalyos valtozatat a
jelen rendelet fliggelékként tartalmazza.

2.8
E rendelet alkalmazasaban:

1. fejlesztési terllet: Az a terlilet, ahol a fejlesztés a rendezési tervi keretek kozott a szilkséges
miszaki infrastruktira biztositasa mellett megvalésithaté.

2. fejlesztd: Adott fejlesztési terlleten a telepllésrendezési eszkdzdkben rogzitett célokat
megvalositd tulajdonos vagy a tulajdonos kételezettségét atvallaloé maganszemély, jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag.

3. kozterilet kialakitasi terv (a tovabbiakban: KKT): a fejlesztési teriletre készitendd olyan
miszaki dokumentacié, amely a rendezési tervben kiszabalyozott kozterllet mliszaki
infrastruktdra rendszeré:iek kialakitasat mutatja be.

4. telepllésrendezési elbszerz6dés (a tovabbiakban: TRESZ): az épitett kérnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 30/A. §
szerinti telepllesrendezési szerz8dés létrejottét elésegité dokumentum, mely jogerés hatésagi
engedéelyek megléte nélkil, elozetesen rogziti és biztositja az adott telepilésfejlesztéssel
Gsszeflggd beruhazas fébb jogi, pénzlgyi, idtbeli és mdiszaki paramétereit, a
kotelezettségvallalasokat, el6készitve a telepllésrendezési szerzédés késébbi idépontban
torténd megkotésének sarkalatos feltételeit.

5. telepUlésrendezesi szerzddés (a tovabbiakban: TRSZ): olyan kozigazgatasi hatésagi
szerzodes, mely a telepllésfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében vallalt
kotelezettségeket, mlszaki, jogi feltételeket és biztositékokat régziti.



3.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozd esetekben a teleplilésrendezési eszkdzdkben rogzitett cél
megvalodsitasa a fejlesztot terheli.

(2) A fejlesztd kételezettségvallalasait az 5. §-ban vagy 6. §-ban szabalyozott szerzédésben
szUkséges rogziteni.

(3) Az épitéslgyi hatdésagi engedélyezési eljaras sordn — az dsszevont telepitési eljarast
kivéve — az épitéslgyi és épitésfellgyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl,
valamint az épitéslgyi hatdsagi szolgaltatasrél szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 18. § (1) bekezdés eb) és ec) pontjainak vizsgalata esetén
elsédlegesen az alabbi bizonyitasi eszkdzok fogadhatdk el:

a) TRESZ,

b) TRSZ,

c) az allam vagy az onkormanyzat kotelezettségvallalasa, vagy

d) magantulajdonban maradé Ut esetén az Ut tulajdonosanak nyilatkozata arrol, hogy az utat
és a hozza kapcsolodd kdzmUvet az epulet hasznalatbavételéig kiépiti és forgalomba
helyezi.

(4) Az épitéslgyi hatésagi hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras
soran a Korm. rendelet 40. § (3) bekezdés és 54. § (6) bekezdés b) pontjdban
meghatarozott rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges kdzmdellatas és kozlekedési
halézathoz val6 csatlakozas vizsgalata esetén elsddlegesen az alabbi bizonyitasi
eszkozok fogadhatoak el:

a) kbézmlellatas vizsgalata esetéen, amennyiben a kdzmd

aa) nem énkormanyzati tulajdonban van, kézm(nyilatkozat, vagy

ab) az onkormanyzat tulajdonaban van vagy tulajdonaba keril, a polgarmester tulajdonosi
hozzajaruld nyilatkozata, valamint

b) kozlekedési halézathoz vald csatlakozas vizsgalata eseten, amennyiben az Gt

ba) onkormanyzat tulajdondban van vagy tulajdonaba kerll, a polgarmester hozzajaruld
nyilatkozata, vagy ideiglenes illetve végleges forgalomba helyezési engedély, vagy

bb) magantulajdonban marad, ideiglenes vagy végleges forgalomba helyezési engedély.

4.§

(1) Az 1. § (1) bekezdés a) és b) pontja esetéen a TRSZ megkotését megelézden a fejlesztd
KKT-t készit az 6nkormanyzat jovahagyasaval lehatarolt tervezési teriiletre. A KKT
készitése aldl a Képviseld-testllet felmentést adhat kilondsen akkor, ha

a) amar meglévd, kiépitett kozterllet nem igényel tovabbi infrastruktura-fejlesztést,

b) a kozterllet kiépitése, fejlesztése folyamatban van,

c) kozforgalom szamara megnyitott maganut érintett, vagy

d) a fejleszté az adott telepllésrész terlletén megvaldsitandd kdzérdekl kotelezettséget
vallal.

(2) A KKT jévahagyasra benyUjtandé az Onkorményzathoz. A KKT jévahagyésa targyaban a
Képviselb-testulet dont.

(3) A jovahagyott KKT az Etv. 30/A. (3) bekezdésében irt tanulmanyterv részeként
felhasznalhatd. A KKT részeként a kilén jogszabéalyokban meghatarozott engedélyezési
tervek is benyujthatok.

(4) A KKT-t elkészitése a fejlesztd kotelezettsége, amelynek soran a fejleszté koteles a
tartalomnak megfelelé tervezési jogosultsagu szaktervezdket e munkaba bevonni, A KKT-
t az 1. sz. mellékletnek megfelel6 tartalommal, és eljarasrendben kell elkésziteni.



(5)

Az Onkormanyzat egyetértése szilkséges a jovahagyott KKT alapjan készitett szakagi
terv engedélyezesre tortend benyujtasahoz. Az e bekezdés szerinti egyetértés targyaban
a polgarmester dont.

(6) A fejlesztd a jovahagyott KKT birtokaban terjesztheti el6 a TRSZ megkdétésére iranyuld

kérelmét az Onkormanyzatnal. Valamennyi, fejleszté nevére szolé szakagi engedélyterv
a jovahagyott KKT-val egyez6 mUszaki tartalommal és az Onkormanyzat el6zetes irasbeli
egyetértésével nyljthatd be engedélyezesre. Az irasbeli egyetértés kinyilvanitasa
targyaban a Képviseld-testilet dont.

(7) A KKT-ben rogzitett mliszaki tartalom érvényességi ideje addig tart, amig a teriletre

(1)

(2)
a)
b)

vonatkozo telepllésrendezési eszkozok valtozatlanok.

5.8

A TRESZ-ben a szerzddés elbszerzddési jellegére tekintettel a fejlesztd és az
Onkormanyzat vallalia, hogy egymassal legkésébb az épitési tevékenység
megkezdesehez szikséges épitésugyi hatosag engedélyének megszerzéséig végleges
telepllésrendezési szerzédést (TRSZ) kdtnek.

TRESZ megkétése szllkséges az alabbi esetekben:

belteruletbe vonas esetén,

ha telepilésrendezesi eszkoz modositasa szlkséges egy olyan telepllésfejlesztési cél
fejlesztd altali megvaldsitdsa érdekében, ahol a fejlesztés nagysagrendje, a fejlesztés
telepllésszerkezetre gyakorolt hatasa vagy az érintett ingatlannak a fejlesztés hatasa
altali felertekelédése indokoltta teszi, vagy

c) ha a telepUlésfejlesztési cél fejleszté altali megvaldsitasara és a TRSZ megkotésére

3)

(4)

(6)

(1)

(2)

kizardlag telepulésrendezési eszkdéz modositasat kovetden kertilhet sor.

A TRESZ alapdokumentuma a (2) bekezdés b) és c) pont esetén a fejlesztés
megalapozottsagat régzitd, fejleszté altal elkészitett tanuimanyterv.

A TRESZ megkotésének nem feltétele a jovahagyott KKT.

A telepllésrendezési eszkozokben rogzitett cél megvalositasaval Gsszefiiggd
hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljards soran sziikségessé valo
feladatok és kotelezettségek teljesitésére csak TRSZ alapjan kerilhet sor. TRESZ alapjan
a fejleszté csak abban az esetben kezdeményezhet hasznalatbavételi engedélyezési
vagy tudoméasulvételi eljarast, ha a TRESZ-ben a felek errél megallapodtak.

A fejlesztési céllal osszefliggésben nem adhaté ki tulajdonosi hozzajarulas a TRSZ
megkotesét megelbzben. A fejlesztd a tulajdonosi hozzajarulas kiadasanak feltételeirdl a
TRESZ-ben az Onkormanyzattal megallapodhat.

6.§

A fejleszt6 a jovahagyott KKT birtokdban terjesztheti el6 a TRSZ megkotésére iranyuld
kérelmét az énkormanyzatnal a 2. sz. mellékletben foglalt tartalmi eléirasokkal.

TRSZ megkotése szlkseges az 1. § (1) bekezdésben szabalyozott esetekben, kivéve ha
az 5. § (2) bekezdése szerint TRESZ megkotésére kertil sor.



(%)

(2)

(1)

(2)

A TRSZ-ben a Fejlesztd altal vallalt, és a fejlesztési teruleten létrehozott Iétesitmény és
épitmény rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szlikséges hatésagi dontésekben feltételként
elé nem irt kotelezettség biztositasara a Fejleszté megfelelé garanciat kételes nydjtani.

Amennylben a Képviseld-testllet allaspontja szerint a fejlesztés nincs dsszhangban az
Onkormanyzat telepllésfejlesztési stratégiajaval, telepilésrendezési célokkal, vagy a
telepiilésképpel, az Onkormanyzat a szerzédést nem koteles megkétni.

Amennyiben | TRSZ a Fejlesztének felréhaté okbdl nem jén létre, és az Onkormanyzatnak
a fejlesztési terulet beépitése kapcsan koéltségviseldként infrastrukturalis beruhazasokat
kell megvalodsitania, a beruhazas teljes koltéségét az Etv. 28. § (2) bekezdése alapjan,
Onkormanyzati hatdsagi hatarozatban az érintett ingatlanok tulajdonosaira kell haritani.

7.8

A szabalyozasi tervben rogzitett telepllésfejlesztési cél megvalositasa elétt a fliggelékben
szerepl6 Ujonnan beépitésre szant vagy jelentés mértékben atépitésre kerllé terlileteken,
illetve kilterlleti ingatlan belteriletbe vonasa elétt a sziikséges kiszolgald intézmények
és infrastruktura-fejlesztések kialakitasahoz a fejlesztének hozza kell jarulnia.

A fejleszté az (1) bekezdés szerinti hozzajarulast a TRSZ-ben meghatarozott mértékben
koteles medfizetni az Onkormanyzat részére.

8.§

Zaro rendelkezések

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon Iép hatdlyba és rendelkezéseit a folyamatban
lévo lgyekre is alkalmazni kell.

A jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlleg hatalyat veszti Dunaszeg Kozség
Onkormanyzata Képvisel&-testiiletének a teleplilésrendezési szerzédések megkodtésének
szabalyairol sz6l6 1/2015. (lI. 2.) szamu rendelete.

W

Babos Attila
polgarmester

dr. Antal Péter
jegyzé

A rendelet a mai napaon kihirdetésre kertilt:
Dunaszeg, 2020. januar 30.

dr. Antal Péter
¥ jegyzé




1. sz. melléklet )
Dunaszeg Kézség Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
1/2020. (I. 30.) onkormanyzati rendeletéhez

KKT tartalmi el6irasai és eljarasrend

1. A kulterlleti KKT tervlapjainak léptéke 1:1000 — 1:250-ig valtozhat, a belteriileti KKT
legalabb 1:500 léptékd.

2. A KKT tervlapjai az alabbi szakagi terveket és dokumentumokat kell, hogy tartalmazzak:

a) geodéziai felmérés: legalabb a féldmérési alaptérképnek megfelelé tartalommal, a
szintkottazas sziikseg szerinti besdritésével;

b) utépitési helyszinrajz: az Gtépitési tervnek legalabb a meglévé kiépitett haldzatig kell
terjednie. Az (tépitési terven jeldini kell a teljes telektémb beépitésének terveit, valamint
a létesitendd kapubejarok helyét, tovabba a jardatd tervezett szintjét is. Ha a csapadékviz-
elvezetés nem zart csatornahalbzattal torténik, akkor annak megoldasat is legalébb itt be
kell mutatni, Ugyelve a telekbejaratokra is. Az akadalymentes kozlekedés jogszabalyban
eloirt feltételeit biztositani kell:

c) hossz-szelvény(ek) és minta-keresztszelveny(ek) jogszabalyban elbirt részletességgel;

d) csapadékviz elvezetés: a felszini csapadékviz elvezetését biztositdé rendszer
szallitoképességét egészen a végbefogaddig ellendrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t
meghaladd telekterlletl) beruhazas esetén. A felszini csapadékviz elvezeté rendszerek
méretezese soran hidroldgiai, hidraulikai szamitasokkal kell igazolni a tervezett rendszer
mikddésének alkalmassagat. A rendszert ,csapadékviz elvezetési koncepcidval"
rendelkezd terileteken az abban el6irtaknak megfeleléen kell megtervezni és
megvaldsitani (nyilt vagy zart);

e) kozmliiépitési helyszinrajz: a szorosan vett tervezési teruleten tul a tervnek legalabb a
meglévé halézatok csatlakozési pontjaig; befogadd vagy tappontig kell terjednie. A
tervnek tartalmaznia kell legalébb a villamos energia ellatés, a kozvilagitas, a zdldfelllet
kKialakitas, a vizellatas és a csatornazas megoldasat, valamint — amennyiben a tervezési
tertleten arra lehetéség van — a gazellatés, telefon és kabelhalézat megoldasat is;

f) muszaki leiras: Ismerteti a mlszaki infrastruktirara (kézmUvek, utak és egyéb miitargyak)
vonatkozo, a terviapokat kiegészité informaciokat, valamint az alkalmazott miiszaki
megoldasokat alatamaszto szamitasokat és indokolasokat;

g) Kkoltségbecslés (szakagi tervezd altal készitett);

h) egyeztetési jegyzdkonyvek: a leendd Ut- és a zoldfellletek kezeldivel, valamint a kézmdi-
tzemeltetdkkel folytatott egyeztetésekrdl. (A dokumentumnak igazolni kell, hogy a tervi
munkarész bemutatasra kerllt, azzal az érintett szolgaltatd, kezel6 egyetértett, a tervezési
terlleten kivlli halézatfejlesztési igény felmeril-e.) és

i) tervezdi nyilatkozat: a rendezési tervnek vald megfeleléségrél és jogszabalyoknak vald
megfelel&segrdl.

3. A KKT-t a polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységénél 8 példanyban,
tartalomjegyzékkel ellatva kell jovahagyasra leadni. A dokumentaciot elektronikusan is be
kell nyujtani.

4. A benyujtast kovetben az énkormanyzat formai vagy tartalmi hidnyossag esetén a hianyzé
munkarészek potlasara, tervek atdolgozasara hivja fel a fejlesztét.

5. A polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységei részvételével egyeztett targyalast tart.
Az egyeztetd targyalason elhangzott megallapitasok, javaslatok alapjan a terv
kiegésziteset kell kérni a fejlesztétdl.

6. A KKT kizardlag egyeztetést kovetden nydjthato be jovahagyasra.



2. sz. melléklet
Dunaszeg Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
1/2020. (1. 30.) onkormanyzati rendeletéhez

TRSZ tartalmi eléirasai és eljarasrend
A TRSZ szerkezeti tagozodasa, kotelezd tartalmi elemei:

A szerzddés targya

A fejlesztési teriilet

A telepllésrendezés tartalma

Altalanos rendelkezések

M(szaki tartalom

Az infrastrukturalis létesitmények atadasa

Az infrastrukturalis létesitmények épitésével kapcsolatos kovetelmények
Biztositek és

szlikség szerinti egyeb rendelkezések

A TRSZ mellékletei:

A j6évahagyott tanulmanyterv vagy KKT,

A fejlesztési terlilet teleplilésrendezési eszkdzok szerint vett lehatarolasa, helyszinrajz, és
kialakitasa (jogerds telekalakitasi engedély),

A engedélyezett jogerés és érvényes hatdsagi hatarozatok, és hozza tartozo,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentacio(k),

KézmUszolgaltatok, érintett Utkezelbk, a terlleten kodzdsségi szolgaltatast végzé
szervezetek nyilatkozatai a koézmlvek kiépitésének lehetéségeirél, megvaldsitasi
feltételeirél és modjarél, valamint a kiépitendd koézterllet jarmilhasznalhatdsagi,
telekmegkozelithetdségi szempontjait illetéen, és

Meghatalmazasok

A TRSZ targyanak megvaldsulasat kévetben az alabbi dokumentumokat kell szikség
szerint mellékelni, és az elkészult l1étesitmények mUliszaki atadas-atvételi eljarasa elétt 4
példanyban leadni a polgarmesteri hivatal illetekes szervezeti egységénél.

megvalosulasi dokumentacio a Fejlesztd, a kivitelezé és a miszaki ellendr altal alairva
(nyomtatott és elektronikus (dwg/pdf) formaban)

jogerds vizjogi létesitési engedély

jogerds vizjogi Uizemeltetési engedeély

jogerds utépitési engedély

mUiszaki atadasi jegyzékonyv

Uzembehelyezési jegyzékényv

kivitelez6i nyilatkozat

mUszaki ellendri nyilatkozat

tervezdi nyilatkozat

ivovizvezeték nyomaspréba és vizvizsgalati jegyzékonyv
szennyviz csatorna viztartasi proba jegyzokonyv

talaj tomorseégi vizsgalati jegyzékényv

mindségi tanusitvanyok

igazolas ,El6kdzmUvesitési keret" befizetésérdl
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