Kunsziget Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 6/2021. (V. 27.) 6Snkorményzati
rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol
Hatalyos: 2022. 08. 11

Kunsziget kozség Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdés ¢) pontban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt varosfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési  sajatos  jogintézményekrdl — sz6l6 314/2012. (XL.8.)  Korm.
Rendeletrendelkezéseivel 6sszhangban a kdvetkezd rendeletet alkotja:

. Fejezet
1. ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Kunsziget telepiilés kozigazgatasi teriiletére terjed ki. A
rendelet hatdlya al4 tartoz0 teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni, feldjitani, korszeriisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt: épitési munkat
folytatni) az altalanos érvényli jogszabalyok rendelkezései, €s jelen rendelet és mellékletét
képezd szabalyozasi terv szerint szabad.

(2) Jelen rendeletet mellékletei:

a)! 1. melléklet (tovabbiakban szabélyozasi terv): SZT-BEEP tervszamu Szabalyozasi Terv —
Beépitésre szant teriiletek, méretarany 1: 2 500, munkaszam: 22043,

b)? 2. melléklet (tovdbbiakban szabélyozasi terv): SZT-KOZIG tervszami Szabélyozasi Terv
— Teljes kozigazgatasi teriilet, méretarany 1: 10 000, munkaszam: 22043.

2. A szabalyozas elemei
2. § (1) A szabalyozasi terv elemei kotelezok vagy iranyadoak.
(2) Kotelezd szabdlyozasi elemek:
a) kozigazgatisi hatar,
b) beépitésre szant teriilet hatara,
c) szabalyozasi vonal,
d) ovezet, épitési Ovezet hatara,

e) ovezeti jel,



f) kotelez6 megsziinteto jel,

g) eldkerti vonal,

h) minimalis eldkerti vonal (telekhatartél 5 m),

1) maximalis eldkerti vonal (telekhatartél 10 m),

J) épitési oldal,

k) telken beliili kotelezo fasitas,

1) telken beliili kotelez6 zoldfeliilet,

m) kozlekedési utteriileten beliili kotelez6 zoldfeliilet,
n) épitési hely,

0) kapubejar6 nem létesithetd.

(3) A kotelezd szabdlyozasi elemek moddositasdra a szabdlyozasi terv modositidsa vagy
feliilvizsgélata keretében keriilhet sor.

(4) Iranyado szabalyozasi elemek:
a) iranyado telekosztas,

b) javasolt it menti fAsitas,

¢) javasolt megsziintetd jel,

d) gyalogut,

e) meglévo/tervezett kerékparut,
f) meglévd/tervezett hid.

(5) Az iranyad6 szabalyozasi elemek részletes szabalyozési tervek alapjan, illetve az utak
keresztmetszeti elemeinek méretezésével pontosithatdk, illetve modosithatok.

(6) Mas jogszabaly altal elrendelt szabélyozasi elemek:
1. miieml€k épiilet €s kornyezete,

2. régészeti lelohely hatéra,

3. helyi védett épiilet és telke,

4. Natura 2000 teriilet hatara,



5. orszagos okologiai halézat — magteriilet Gvezete,

6. orszagos okologiai haldzat — pufferteriilet ovezete,

7. taijképvédelmi teriilet ovezete,

8. védett természeti teriilet,

9. tervezett védett természeti teriilet,

10. természeti teriilet,

11. egyedi tajérték,

12. fakado és szivargd vizek altal veszélyeztetett teriilet,

13. nagyvizi meder - els6dleges zdna,

14. nagyvizi meder - mésodlagos zona,

15. nagyvizi meder - atmeneti zona,

16. nagyvizi meder - &ramlési holttér,

17.3 védéteriilet, védotavolsag,

18.% arvizvédelmi els6rendi védvonal,

19.5 toltéslabtol szamitott 10 m széles véddsav - hullamtér/mentett oldal,
20.° toltéstest, 21. fokozottan védett természetvédelmi teriilet hatdra.

(7) A Szabalyozasi Terven szerepld Ovezeti jelek jelkulcsa:

teriilet beépités modja legnagyobb beépitettség %
rendeltetése legnagyobb legkisebb kialakithatd| legkisebb
¢piiletmagassag (m) telekteriilet (m?)zoldfeliilet (%)
legkisebb telekszélesség (m)

3. Teriiletfelhasznalas
3. § (1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete €pitési szempontbdl:
a) beépitésre szant, és
b) beépitésre nem szant teriiletként keriilt besorolasra.
(2) A beépitésre szant teriilet épitési hasznalata szerint lehet:

a) lakoteriilet:



aa) falusias (Lf),

ab) kertvarosias (Lke),

b) vegyes teriilet: telepiiléskdzponti vegyes (Vt),
c) gazdasagi teriilet:

ca) kereskedelmi, szolgéltat6 (Gksz),

cb) ipari (Gip),

d) iidiilSteriilet: hétvégihazas (Uh),

e) kiilonleges teriilet:

ea) temeto (Kt),

eb) mezdgazdasagi lizemi teriilet (Kmil),

ec) nagy kiterjedésii sportolési célu teriilet (Ksp),
ed) termalteriilet (Kter),

ee) hulladékkezeld teriilet (szennyviztisztito, Khull).
(3) Beépitésre nem szant teriilet lehet:

a) kozlekedési: koziti (KOu),

b) zoldteriilet:

ba) kozpark (Zkp),

bb) kdzkert (Zkk),

¢) erdoteriilet:

ca) védelmi (Ev),

cb) gazdasagi (Eg),

cc) kozjoléti (Ek),

d) mezdgazdasagi teriilet:

da) altalanos (M4a),

db) artéri altalanos (Max),



e) vizgazdalkodasi teriilet:
ea) vizgazdalkodasi teriilet (V),
eb) toltés teriilete (Vt0),
f) kiilonleges teriilet: turisztikai (Kbtu).
4. Telekalakitasra vonatkozo el6irasok

4. § (1) Ha a szabalyozési terv kialakult utca hosszu telkeit Uj utca kiszabdlyozasival
megoszthaténak jeloli, akkor az 4j utcardl feltarando telkeknél kell figyelembe venni az 6vezeti
jelben eldirt megengedett legkisebb telekszélességet, a meglévo kialakult utcardl feltart telkek
akkor is megoszthatdk, ha a megengedett minimalis telekszélességnél kisebb a szélességiik.

(2) A falusias lakéteriileten 1€vo kozteriiletekkel hatarolt telektombok saroktelkei az dvezeti
jelben meghatarozott paraméterektdl eltérd teleknagysaggal €s telekszélességgel is alakithatok
az alabbiak szerint: A telekalakitas eredményeként 1€trejovo €s visszamarado telek teriilete érje
el az 550 m? teriiletnagysagot, és atlagos telekszélessége és telekmélysége pedig a 14,0 m
méretet, akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek telekalakitasba vald bevonasaval
is.

&

5. Kozteriiletalakitasra vonatkozo eldirasok
5. § (1) Telekalakitas nélkiil is rendezettnek tekintendo a telek, ha

a) a szabdlyozasi vonallal meghatarozott, tervezett utteriilet a tombbelsobe esik, és a
telekalakitasra vonatkoz6 jogszabalyok eldirdsai miatt 6néllo telekként még nem alakithato ki;

b) a szabdlyozasi vonal meglévd ut kiszélesitését szolgalja, €s nem torténik ttlejegyzés vagy
kisajatitas, és a mar beépitett telken a rendeltetési egységek szama — a kiegészitd épiileteket
nem szamitva — a tervezett épitési tevékenységgel nem nd, vagy lakdovezet esetében legfeljebb
két lakasosra no.

(2) Az épitési telket a rendezési terv szerint akkor is kialakultként kell figyelembe venni, ha
a kotelez6 szabalyozasi vonallal hatarolt kozteriiletek kialakitisa még nem tortént meg. Ebben
az esetben a szabalyozasi vonalat az eld-, oldal- és hatsdkert meghatarozasanal figyelembe kell
venni, (amennyiben az épitési hely hatarvonala nincs szabalyozva), mig az dvezeti eldirdsokat
ugy kell betartani, hogy azok a kozteriilet céljara sziikséges telekrész teriiletével csokkentett
telekre vonatkozoan teljesiiljenek. Az ingatlan beépitésénél a szabédlyozasi vonalakkal vagy
ovezethatarokkal hatarolt teriiletrészt kell figyelembe venni. Azon ingatlanoknal, ahol az
érintett teriiletrészt szabalyozasi vonal és Ovezethatar is lezarja, mind a szabalyozasi vonal,
mind az Ovezethatér is figyelembe veendd az ingatlan beépitése esetén.
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6. A taj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirasok

6.8 (1) A telepiilésen taldlhatd Orszagos Okoloégiai Halézat Magteriilet és Pufferteriilet
Ovezetében a Magyarorszag €s egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018.
évi CXXXIX. torvény rendelkezései szerint kell eljarni.




(2) Az orszagos okoldgiai hal6zat magteriilet ovezetében Uj épiilet €s épitmény létesitése, a
meglévo épiiletek és épitmények atalakitidsa csak a természeti értékek karositasa nélkiil, a helyi
épitészeti hagyomanyoknak megfelelden, elsdsorban oktatdsi, kutatdsi, Okoturisztikai és
természetvédelmi céllal torténhet.

(3) Az orszagos okologiai hal6zat magteriilet Gvezetében kilatdtorony épitése csak turisztikai
vagy tudoményos kutatasi célbol, az eredeti terepszinttél szamitott legfeljebb 10 méteres
magassaggal torténhet.

(4) Az okoldgiai hilozat magteriiletének ovezetében a kerékparos és lovagld utak helyének
kijelolése a természetvédelmi kezeld és a természetvédelmi hatdésag bevondsaval javasolt.
Egyéb technikai sportok gyakorlasa az dvezetben tilos.

(5) Az orszagos oOkologiai halézat magteriilet, pufferteriilet és a tajképvédelmi teriilet
ovezetében gazdalkodas a kornyezet- €s természetkiméld modszerek alkalmazasival javasolt.
Miivelési ag és a gazdalkodasi moéd megvaltoztatdsa, illetve miivelésbol val6 kivonas csak az
adottsagoknak megfeleld tajhasznalat kialakitisa, a termodhelyi viszonyokhoz igazodo
természetkozeli gazdalkodas és a tajkarakter erdsitése, valamint kozmi- €s kozut épitése
érdekében engedélyezhetd.

(6) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében meg kell Orizni a hagyomanyos t4j- ¢és
telepiilésszerkezetet, a térségi tajjelleg és taji elemek jellegzetes emlékeit, az egyedi
tajértékeket, kiilonos tekintettel azok természeti és kulturalis Orokségként nyilvantartott
el6fordulésait.

(7) Az orszagos okologiai haldzat magteriilet, pufferteriilet és a tajképvédelmi teriilet dvezet
altalanos mezdgazdasagi teriiletként (M4) besorolt gyepteriiletein épitményt elhelyezni abban
az esetben lehet, ha a gyepteriileten 1étesiteni kivant épitmény kozvetleniil a gyepgazdalkodas
céljait szolgalja. Az Ovezetekbe esd, természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 4ltalanos
mezogazdasagi teriiletként (M4) besorolt gyepteriileteken (legeldk, rétek) épiilet elhelyezése
csak a legeltetd allattartas biztositasaval dsszefliggésben javasolt.

7. Kornyezetvédelmi eléirasok

7. § (1) Az épitmények és hasznélatuk kiilon-kiilon és egyiittesen sem eredményezhetnek a
jogszabalyokban €és mas hatdsagi eldirdsokban megallapitott szennyezettségi hatarértékeket
meghalad6 mértékii karos hatast a kornyezetiikre. A karos kornyezeti hatas értékét a teriileten
mar meglévo értékekkel egyiitt kell figyelembe venni. A hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem,
talajvédelem, radioaktivitas, a levegd tisztasiganak védelme és a vizmindség tekintetében a
hatélyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.

(2) Kozmiip6tlé berendezés csatornazott teriileten nem tervezheto.

(3) A kozigazgatasi teriileten csak olyan tevékenységek folytathatéak, amelyek soran
szennyez0 és kornyezetet veszélyeztetd anyagok nem keriilnek a talajba.

(4) A keletkez6 szennyvizet csatornahdldzatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség, csak
szivargasmentesen kialakitott szennyviztarol6 engedélyezheto.



(5) Az élovizek fenntartdsi munkdinak elvégzéséhez a sziikséges szélességli parti savot
szabadon kell hagyni.

(6) Az utak szilard burkolattal torténo ellatasaval egy idOben a csapadékviz-elvezetést is meg
kell oldani. A telepiilés természetes viz mellett fekszik, a vizbazis védelemre megallapitott
agazati eldirdsokat be kell tartani.

(7) Lako- és udiiloteriilet, valamint az oktatasi, egészségiigyi intézmények zajvédelmi
szempontbdl védett teriiletnek mindsiilnek.

(8) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarolé nem létesithetd.
8. Korlatozasok, védoteriiletek

8. § (1) Epitési korlatozas ald esnek a szennyviztisztité telekhataratol szamitott 500 m-es
tavolsagon beliil elhelyezked? teriiletek, ahol épitményt elhelyezni csak a mindenkor hatalyos
jogszabalyok szerint lehet.

(2) Epitési korlatozas ala esnek a kozmiivezetékek és kozmiilétesitmények védétavolsagan
beliili teriiletek a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerint.

(3) Epitési korlatozas ald esik a temetdk 20 m-es kornyezete, ahol kegyeletsértd, zajos
tevékenység nem folytathatd.

(4) A toltéslab vonalatdl mért 110 méteren beliil (fakadd és szivargd vizek altal
veszélyeztetett teriiletek) terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el, anyaggodrot,
munkagddrot nyitni, szabadkifolyasu kutat 1étesiteni, tavat kialakitani, illetve a fedoréteg tartos
eltavolitasdval jar6 tevékenységet folytatni csak az illetékes viziigyl igazgatosag
hozz4jarulasaval lehet.

9. Kézmiivek eléirasai
9. § (1) A koziizemi kdzmithalozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileten, vagy kdzmi-
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a
helyet biztositani. Az elhelyezésnél a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell
tartani.
(2) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, a
kivaltandd feleslegessé valt kozmiivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a

foldben.

(3) A telepiilés djonnan beépitésre szint vagy jelentds atépitésre keriild épitési Ovezeteiben
eldirt kozmiivesitettség mértéke:

a) falusias lakoteriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett,
b) kertvarosias lakoteriilet ovezetekben: teljesen kozmiivesitett,

c) telepiiléskozpont vegyes teriilet ovezetekben: teljesen kozmiivesitett,



d) kereskedelmi szolgéltat gazdasagi teriilet 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett,

e) ipari gazdasagi teriiletek 6vezetekben: teljesen kozmiivesitett,

f) tidiil6teriilet ovezetekben: teljesen kozmuvesitett,

2) kiilonleges beépitésre szant teriiletek ovezeteiben: teljesen kozmiivesitett.

(4) A telepiilés mar kialakult beépitésre szant dvezeteiben eldirt kozmiivesitettség mértéke:

a) falusias lakoteriilet 6vezetekben: részlegesen kozmivesitett,

b) telepiiléskozpont vegyes teriilet ovezetekben: részlegesen kozmiivesitett,

c) kereskedelmi szolgaltatd gazdaségi teriilet ovezetekben: részlegesen kozmiivesitett,

d) ipari gazdasagi teriiletek dvezetekben: részlegesen kozmiivesitett,

e) kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezeteiben: részlegesen kozmivesitett.

(5) A kozmiivezetékek telepitésénél (4tépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tdvlatban varhat6
kozmili szaméra is a legkedvezObb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem

szabad elépiteni.

(6) Kozmiivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(7) A telepiilés djonnan beépitésre szant teriiletén gazdasagi teriiletet kialakitani csak a zart
szennyvizelvezetd halézatra vald csatlakozas kiépitésével szabad. Ha a halozati csatlakozasi
lehetdség tavolsdga meghaladja az 500 m-t, akkor az orszigos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII.  20.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban:
OTEK) részletezett részleges kozmiivesitettség is elfogadott.

(8) A telepiilés djonnan beépitésre szint vagy jelentds atépitésre keriild épitési Ovezeteiben
esztétikai és terliletgazdilkodasi szempontbol Uj nagy-, kozép-, kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi villamosenergia-ellatasi halézatot épiteni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(9) Telepiilésrendezési  szempontbdl a tavkozlési hédldzatot 1étesitésekor, illetve
rekonstrukci6jakor foldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni.

//////

a tavkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.
10. Epités altalanos szabalyai
10. § (1) Az épitési ovezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem beépitett,

illetve atalakitasra szant) teriileteken a telkek kialakitasdnak, illetve beépitésének szabdlyait a
vonatkozo6 épitési Ovezeti eldirasok szerint kell betartani.



(2) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
eléirasoktol az alabbiak szerint lehet eltérni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévo épiilet
feldjithat6, de sem a beépitettség, sem az épiiletmagassag nem novelhetd. Ha az épiilet
lebontésra keriil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell
alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi teriilete kisebb, mint az Gvezetre eldirt (azaz a kialakithato telekteriilet),
akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozd szabalyok
(thztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok. A mar kialakult telekméretek —
kozteriileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetok.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassdga meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a
meglévo épiilet feldjithatd, de atépités esetén az Uj épiilet magassaga nem haladhatja meg a
kozvetlen szomszédos épiiletek épiiletmagassaganak atlagat.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az Gvezetre eldirtnak, vagy az eldiras
szerinti beépitési mod a szomszédos telken kialakult dllapot miatt atépitésnél, vagy uj épiilet
elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épiilet az Gvezeti eldirastol eltérd beépitési moddal
is elhelyezhetd, a telekre vonatkozd egyéb épitési eldirasok betartdsa mellett.

(3) Az egyes telkeken az épiiletek elhelyezésekor a kovetkezd szabalyt kell figyelembe venni:

a) ha a szabdlyozasi terven van jelolt épitési vonal, akkor az eldkert mélységét mindig az
hatarozza meg,

b) ha a szabalyozasi terven épitési hely keriilt meghatirozasra, akkor az épitményt az épitési
helyen beliil barhol el lehet helyezni,

c¢) ha kialakult beépitésnél a szabalyozasi terven nincs jelolt épitési vonal, akkor az uj épiiletet
ameglévo épiiletek vonalara kell épiteni. Ha az utcaban nem egységes a kialakult elokert méret,
akkor a szomszédos telkek elokert méretének atlagat is figyelembe lehet venni,

d) ha a szabalyozasi terven nem kialakult beépitésnél nincs jelolt épitési vonal, akkor az épiilet
elhelyezésekor az OTEK el6-, oldal- és hatsokertre vonatkozo el6irasait kell figyelembe venni,

e) ha id6ben a f6 funkcidju épitmény elhelyezése elott keriil a telekre melléképitmény, akkor
a melléképitményt nem kell az épitési vonalra vagy a kialakult épiiletek vonalara helyezni.

(4) Falusias lakoteriileten és telepiiléskozpont vegyes teriileten 1év0 saroktelek esetén, ha
nincs jelolt épitési vonal a telek hosszabb oldalhatardval parhuzamos elokert mérete 2 m-ig
csokkenthetd.

(5) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési eldirdsokban meghatirozott — beépithetd
teriiletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) teriiletének 50% alatt 1étesithetd.

(6)” A szabélyozasi terven jelolt telken beliili védofasitas telepitését az épiilet hasznalatba
vételi engedély megkéréséig el kell végezni. Az 6vezeteken beliil szabalyozott telken beliili
védofasitas teriiletén épiilet nem épithetd, kivéve fogado- €s portaépiilet. Az épitési telkeken a



kotelez6 telken beliili védofasitas a telkek gyalogosan és gépjarmiivel torténd megkozelitése
céljabol megszakithatd. A telken beliili védoéfasitas minimum az alibbiak szerint alakithaté ki:
haromszinti gyep+40 db cserje/150 m?+1 db nagy lombkoronaji fa/150 m? névényzet
formé4jaban kell, hogy megvalositasra keriiljon.

(7) Amennyiben az épitési vonal vagy a hatsé épitési hatarvonal egy meglévd épiiletet
keresztiil vag, a meglévo épiilet

a) felyjithato,
b) ha az egyéb Ovezeti paraméternek megfelel, Gjabb szinttel (emeletraépitéssel vagy tetdtér
beépitéssel) bovithetd,

c) épitési helyen beliil bovithetd.

(8) A telepiilés falusias lakoteriiletein (Lf), kertvarosias lakoéteriiletein  (Lke) és
telepiiléskozpont vegyes teriiletein (Vt) egy telekre legfeljebb 2 lakoegység helyezhetd el, ez
alol kivételt képeznek:

a) a 15/66, 15/67, 15/68, 15/69 és 15/70 hrsz-u telkek, amelyeken legfeljebb 3 lakoegység,

b) a telepiilés délnyugati teriiletén (15/28-65, 110/47-92, 110/94-95, 110/27, 110/29 hrsz-u
teriileteken) 1évo telkek, amelyeken legfeljebb 1 lakdegység helyezhetd el,

c) az Lke* jelt kertvarosias lakoteriiletek, amelyeken a rendeltetési egységek, lakdegységek
szdma nem korlatozott.

(9) Kunsziget teljes kozigazgatasi teriiletén a felszin alatti vizek, gydgyforrasok védelme
érdekében vizszennyez6 épitmény, 1étesitmény nem helyezheto el.

(10) A nagyvizi meder 6vezetében épiilet, épitmény elhelyezésének engedélyezése - annak
ismeretében, hogy a telek viz ala keriilhet - csak a viziigyi hatdsaggal egyeztetve, az illetékes
viziigyi igazgatdsag hozzajarulasanak birtokaban, a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a
fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatar6l, hasznositasar6l, valamint a folydk
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmira vonatkozo
szabalyokrdl sz6l6 83/2014. (I11. 14.) Korm. rendeletfigyelembe vételével lehetséges akként,
hogy az abban foglaltakat maradéktalanul be kell tartani, tovabba az alabbi feltételeknek eleget
kell tenni:

a) az épiilet, épitmény az arhullam levonulasat csak a legkisebb mértékig akadilyozhatja,

b) elsddleges és masodlagos levezetd sdvban épiilet, épitmény nem helyezhetd el, atmeneti
levezetd savban €s aramlasi holttérben a padldszint magassidga csak a mértékadd arvizszint
szintjének a biztonsagi magasitas méretével megemelt magassaga felett lehet,

c) a kozlekedési kapcsolat és kozmiiellitdas meghatarozasanal a vizelontés eldfordulasat, a
teriilet, a telek viz ala keriilését figyelembe kell venni.

(11) A folydok mentén és az azokba torkoll6 vizfolydsok, csatorndk visszatoltésezett
szakaszain az arvizvédelmi miiveket, tovabba a folyok nagyvizi medrét vagy az arvizvédelmi



miuveket keresztezd, vagy a nagyvizi mederben elhelyezkedd épitményt, vezetéket, vagy egyéb
létesitményt a folyokra jellemz6 hidrologiai viszonyok alapjan, a folyok mértékadd
arvizszintjeirél szo6l6 74/2014. (XII. 23.) BM rendeletben meghatarozott mértékado
arvizszintek figyelembevételével kell megtervezni, méretezni €s megvaldsitani. Az elsdrendil
védvonal toltésének keresztezése kizardlag a vonatkozé kormanyrendeletben rogzitett
szabalyok szerint lehetséges.

(12) A nagyvizi mederben 1év6 erddteriileteken kerités csak olyan modon létesithetd, hogy az
a viz levonulasat ne akadalyozza, ne korlatozza.

(13) Az erdoteriileteken kerités létesitése csak olyan moddon javasolt — ha azt egyéb
jogszabdly, vagy biztonsagi el6iras masként nem rendeli — hogy az erddteriilet latogathatosaga
fennmaradjon, illetve kozjoléti rendeltetésti erddteriilet esetében azt funkcidjaban ne zavarja.

(14) Ha a szabalyozasi terv nem jelol épitési helyet, akkor az oldalhataron 4116 beépitési moédu
lakoteriiletek esetében az utcaban kialakult beépitési oldalra, beépitetlen kornyezet esetén a
telek nyugati-északi oldalhataréra kell épiteni.

(15)® Nyeles telek nem alakithato ki a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén.

Il. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK (Beépitésre szdnt épitési dvezetek elSirdsai)
11. Lakoteriiletek épitési ovezetei

11. § (1) A lakoteriilet sajatos €pitési hasznalata szerint lehet:

a) falusias lakoéteriilet (Lf),

b) kertvarosias lakéteriilet (Lke).

(2) A lakoteriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Falusias lakéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(4) A falusias lakoteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
lehet.

(5) Tetotér beépithetd.

(6) A szabdlyozasi tervlapon alkalmazott dvezetre vonatkoz6 eldirds a saroktelkek esetén,
amennyiben a telekalakitisra és beépitésre vonatkozd egyéb jogszabédlyokat nem sért,
szabadonallo beépitési mddra valtoztathato.

12. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek épitési ovezetei

12. § (1) A kozség teriiletén a vegyes teriiletek sajatos épitési hasznalata szerint
telepiiléskozponti vegyes teriilet talalhatd, amely teriilet tobb 6ndllo rendeltetési egységet



magaba foglalo, laké- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd,
vendéglatd, egyhizi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkcidra.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Ovezetekre vald tagolasat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(3) Telepiiléskozpont vegyes teriileten, egy telken elhelyezhetd lakdsszamot tugy kell
meghatarozni, hogy minden lak4sra minimum 300 m? telekteriilet jusson.

(4) Telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetSk
el.

(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes
épitési Ovezetekre a szabdlyozési tervlapon jelolt Ovezeti jelben megallapitott beépitési
jellemzdkkel lehet.

(6) Az ¢épitési Ovezetben Aallattartasi épitmény nem helyezheté el, kivéve a Vil
telepiiléskozpont vegyes teriileten, melyen a lovassport, lovasturizmus létesitményei is
elhelyezhetdek.

(7) Az épitési ovezetek telkein az épiiletek elhelyezésénél az OTEK el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkoz6 eldirasait kell figyelembe venni, illetve a meglévo beépitéshez kell alkalmazkodni.

13. Gazdasagi teriiletek épitési ovezetei

13. § (1) A gazdasagi teriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgéltaté gazdasigi teriilet (Gksz),

b) egyéb ipari gazdasagi teriilet (jelentds mértékben nem zavaré hatasu, Gip).

(2) A gazdasagi teriiletek épitési Ovezetekre valo tagolasit a szabalyozasi terv tartalmazza.

14. Kereskedelmi szolgaltat6 gazdasagi teriilet sajatos eléirasai

14. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelent6s zavar6 hatasu

gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. A teriilleten a OTEK szerint

megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(2) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten (Gksz) telket alakitani, illetve azt
beépiteni az egyes épitési ovezetekre a szabalyozasi tervlapon jelolt ovezeti jelben megallapitott

/////

(3) A kereskedelmi szolgéltato teriilet ovezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében
1évo fold feletti vezeték biztonsagi Gvezetében tilos:

a) olyan novényzet telepitése és tiirése, amelynek magassaga kifejlett allapotaban meghaladja
a 4 métert,



b) olyan névényzet telepitése és tiirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmivel vald
megkozelitését akadalyozza.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) Ovezetekben a gazdasigi
tevékenységi célud, épiileten beliil kivételesen a tulajdonos vagy hasznalé és a személyzet
szamara szolgalati lak4sok is kialakithatok.

(5) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet Ovezeteiben az eldirt legnagyobb
épiiletmagassag egyedi esetekben, csak ha azt a technoldgia megkdoveteli (pl. kémény, sil6 stb.)
a beépithetd teriilet 5%-aban 15,0 m-ig novelhetd.

15. Ipari gazdasagi teriilet sajatos eldirasai

15. § (1) Az ipari gazdasagi teriilet (Gip) elsdsorban a kornyezetiiket jelentdés mértékben nem
zavar6 ipari, energiaszolgaltatasi €s telepiilésgazdalkodas épitményeinek, ¢pileteinek
elhelyezésére szolgél. A teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az ipari gazdasagi teriileten (Gip) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési

lehet.

(3) Minden 1j létesitmény épitésekor az OTEK szerinti parkolShelyeket kell megépiteni
telken beliil.

(4) Az ipari gazdasagi teriilet Ovezeteiben az eldirt legnagyobb épiiletmagassig egyedi
esetekben, csak ha azt a technoldgia megkoveteli (pl. kéménys, sil6 stb.) a beépithetd teriilet 5%-

aban 15,0 m-ig novelhetd.

(5) Az ipari gazdasagi teriilet 6vezetein beliili és kozvetlen kozteriileti kornyezetében 1€vo
fold feletti elektromos vezeték biztonsagi dvezetében tilos:

a) olyan novényzet telepitése és tiirése, amelynek magassaga kifejlett allapotaban meghaladja
a 4 métert,

b) olyan névényzet telepitése és tlirése, amely a nyomvonal és az oszlopok jarmiivel valo
megkozelitését akadalyozza.

16. Udiiléteriiletek épitési ovezetei

16. § (1) Az uidildteriilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet: hétvégihazas iidiiloteriilet
(Uh).

(2) Udiilbteriileteken telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Ovezetekre a

/////

(3) A teriileten az OTEK szerinti megengedett épiiletek helyezhetdk el.
17. Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei

17. § (1) A kiilonleges teriilet sajatos hasznalata szerint lehet:



a) temeto (Kt),

b) nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet (Ksp),

c) mezdgazdasagi iizemi teriilet (Kmii),

d) termalteriilet (Kter),

e) hulladékkezel teriilet (szennyviztisztito, Khull).

(2) A kiilonleges teriiletek épitési dvezetekre vald tagoldsat a szabalyozasi terv tartalmazza.

18. Kiilonleges temet6 (Kt) ovezeti eléirasai

18. § (1) A kiilonleges-temetd (Kt) Ovezetbe a kozség temetdje és bovitési teriilete tartozik.

(2) Az ovezetben a temetkezés céljait szolgdld, valamint az azokat kiegészitd épiiletek
(ravataloz6, kapolna, kegyeleti hely, urnafal, szerszdmtirold, Orzés épitményei stb.)
helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben szolgélati lakas nem létesithetd.

(4) Legkisebb zoldfeliileti arany a telek 60%-a. A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany
szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni.

(5) A temeton beliil keletkezett hulladékot a vonatkozé jogszabalyok eldirasai szerint kell
kezelni. A hulladékgyiijto helyet gépjarmiivel konnyen megkozelithetd helyen kell kijeldlni, és
gondoskodni kell a hulladék rendszeres elszéllitasar6l vagy — szerves hulladék esetén —
helyszini komposztalasarol. A szerves €s szervetlen hulladékot egymastdl elkiilonitett, zéart
(szerves hulladék estén attort) taroloban kell elhelyezni.

19. Kiilonleges nagykiterjedésii sportolasi céli teriilet (Ksp) dvezeti eléirasai
19. § A Kkiilonleges nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilleten (Ksp) a sportolasi
tevékenységhez kapcsolddd, €s az azt kiszolgald épiiletek helyezhetok el a szabalyozasi
tervlapon jelolt dvezeti paraméterekkel.
20. Kiilonleges mezogazdasagi iizemi teriilet (Kmii) ovezeti eloirasai
20. § (1) A kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten a novénytermesztés, az allattartas és
allattenyésztés épitményei, tovdbbd az ezekkel kapcsolatos, feldolgozéisara, tirolasara és

arusitasara szolgalo épiiletek helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben a tulajdonos vagy iizemeltetd és a személyzet szaméara ottlakast biztositd
lakohaz is kialakithatd. A teriileten lakoépiilet gazdasagi épiilet nélkiil nem épithetd.

(3) Az ovezetben eldirt legnagyobb épiiletmagassagtdl egyedi esetben, csak ha azt a
technologia megkoveteli (pl. kémény, sil6 stb.) beépithetd teriilet 5%-aban el lehet térni.



(4) A Kkiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet Ovezetben terepszint alatti épitmények
elhelyezhetok.

(5) A Mosoni-Duna hullamterében elhelyezkedd kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriileten
Uj épiilet nem épithetd.

21. Kiilonleges termalteriilet (Kter) ovezeti eléirasai

21. § (1) A kiilonleges termal teriiletek beépitése esetén egységes épitészeti arculat alakitandd
ki.

(2) A kiilonleges termal teriileteken kizardlag a terméalkut hasznositasat célzé funkcidk
helyezhetOk el, amelyek az alabbiak:

a) vendéglato épiiletek,

b) kereskedelmi, szolgéltato épiiletek,
c¢) gyogyaszati kozpont,

d) udiiloéptiletek,

e) idGsotthon.

(3) Az udiiléépiiletek épitésének feltétele a termalkit hasznositasat célz6 1étesitmény
1étrejotte.

21/A.° Kiilonleges hulladékkezelé teriilet (szennyviztisztité, Khull) dvezeti eléirasai

21/A. § A teriileten csak a hulladékok elhelyezésére, artalmatlanitasara és hasznositasara
szolgdlo telephely, épiilet vagy miitargy helyezhet6 el.

IIl. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK (Beépitésre nem szdnt évezetek elSirdsai)
22. Kozlekedési teriilet (KOu) ovezeti elirasai

22. § (1) A kozlekedési teriilet sajatos hasznalata szerint lehet: koziti kozlekedési teriilet
(KOu)

(2) A kozuti kozlekedési Gvezet elsosorban
a) forgalmi ut (orszdgos mellékuit),

b) gyljtait,

c) kiszolgalo tit,

d) kerékparut,



e) gyalogut,

f) parkolo,

g) uttartozék,

h) kdzmti,

1) jarda,

J) az uthoz tartozé zoldfeliilet,

k) az uthoz tartoz6 kornyezetvédelmi berendezés
elhelyezésére szolgal.

(3) Kozlekedési teriileten az OTEK szerinti épiiletek helyezhetdk el.

(4) Az OTEK szerint el&irt parkolasi igényt telken beliil, vagy helyhidny esetében helyi
onkorményzati parkoldsi rendeletben rogzitett feltételekhez kotve 500 m-en belill kell
kielégiteni.

(5) Uj utak és utcdk kialakitasanal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a
szabalyozasi szélességek és a kozmiiadottsigok lehetové teszik, a meglévd utcdkban is
fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévd fasorokat ki kell egésziteni. Fasortelepitéseknél
keriilni kell a gyorsan oOregedd, szemeteld vagy allergiakelté pollent, termésii fafajok
alkalmazasat, iiltetését. A fafajok kivalasztasanal elonyben kell részesiteni a levegOszennyezést
tlird fajokat.

23. Zoldteriilet ovezeti eldirasai

23. § (1) A zoldteriilet az allandoan novényzettel fedett kozteriilet, mely nagysaga €s sajatos
hasznélata szerint lehet:

a) Kozkert (ZKkk),
b) Kozpark (Zkp).
(2) Zoldteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetdk el.

(3) Zoldteriilet 1étesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények, épiiletek elhelyezése csak
kertészeti szakvélemény, terv alapjan torténhet.

(4) Zoldteriileten fak kivagasa, csonkoldsa csak akkor engedhetd meg, ha a fa egészségi
allapota, a balesetharitas, vagy a kozegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé
teszik.

24. Erdoteriilet ovezeti eldirasai

24. § (1) Az erddteriilet a teriiletfelhasznalasi célja szerint lehet:



a) véderd¢ (Ev),

b) gazdasagi erdd (Eg),

c) kozjoléti erdd (Ek).

(2) Erdéteriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetok el.
25. Mezé6gazdasagi teriilet 6vezeti eldirasai

25. § (1) Mezbgazdasagi teriilet a tijjelleg, foldhaszndlat, a beépitettség intenzitisa alapjan
lehet:

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4a),
b) artéri altalanos mezdgazdasagi teriilet (Mas).

(2) Altalanos mezégazdasagi teriileten az OTEK szerint megengedett épiiletek helyezhetok el
az al4bbiak szerint:

Epitési vezet jele Ma Sz/3
6,5/1500/70

Beépitési mod  szabadonalld
Beépitettség (%)max. 3
Epiiletmagassig (m)max. 6,5
Telekteriilet (m?)min. 1500
Telekszélesség (m)---
Zoldfeliilet (%) Min. 70

(3) Altalanos mez6gazdasagi teriileten lakoépiilet az OTEK szerint elhelyezhetd.

(4) Altalanos mez6gazdasagi teriileten birtoktest az OTEK szerint kialakithato.

5) Artéri altalanos mezdgazdasigi teriileten (Mas) kizérdlag a vizbdl kiemelt hajok
tarolasara szolgal6 allvany, kerékpartarold, tajékoztato tabla, illetve fedett kiiilé helyezhetd el.

26. Vizgazdalkodasi teriilet (V) dvezeti el6irasai
26. § (1) A vizgazdalkodasi teriiletbe (V) a vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefiiggd
teriiletek, a vizfolyasok, tavak, tarozok, vizmeder, vizbeszerzési teriiletek és védo teriileteik,
illetve vizm1 teriiletek tartoznak, melyek sajatos hasznalatuk szerint lehetnek:
a) vizgazdalkodasi teriilet (V),
b) toltés teriilete (Vt06).
(2) Vizgazdélkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdilkodasi 1étesitmények, tovabba a

vizi sport, strandolds, horgaszat kozosségi épitményei alakithatok ki a kiilon jogszabalyok
figyelembevételével.



27. Kiilonleges turisztikai teriilet (Kbtu) 6vezeti eldirasai

27. § A kiilonleges turisztikai teriileten legfeljebb 10 %-os beépitettséggel helyezhetdk el
épiiletek. Az dvezetben a vizi sport kdozosségi épitményei és olyan iidiilo rendeltetésii épiilet,
tidiilétabor és kemping helyezhetd el, amely tilnyomodan véltozéd iidiiléi kor tobb napos
tartzkodasara szolgél, és elhelyezése, mérete, kialakitisa, felszereltsége és infrastrukturélis
ellatottsaga alapjan az iidiilési célu tartozkodasra alkalmas.

1V. Fejezet
Zdro rendelkezések
28. § (1) Jelen rendelet a kihirdetésétdl szamitott 30. napon 1ép hatélyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba 1€pését kovetden inditott iigyekben kell
alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatidlyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Kunsziget Kozség
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 6/2002. (VI. 24.)
onkormanyzati rendelete.

(4) Jelen rendelet hatidlyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Kunsziget Kozség
Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 1/2019. (1. 19.)
onkormdanyzati rendelete.

1. melléklet '°

2. melléklet '’



